GAYRiMENKUL

Ticari gayrimenkul uzmani Ulvi Kocailik;

PAZARLIK GUCU KIRACIDA

RE/MAX Yildiz Gayrimenkul Ticari Brokeri Ulvi Kocailik, ticari
gayrimenkuliin kiralanmasinda veya alim-satim islerinde isi uzmanina
birakmak gerektigini soyliyor.

icari gayrimenkul konusunda uzman olan

RE/MAX Yildiz Gayrimenkul Ticari Brokeri Ulvi

Kocailik, giinlimiiz kosullarinda pazarlik gi-

clintin kiracida oldugunu belirtiyor. “Kiraciyi
iyi arastirmaliyiz. Ufalarak mi geliyor, nereden geli-
yor, geldigi yerde kiralarini 6dtyor muydu?” diyen
Kocailik, gayrimenkull belgeyle teslim etmek gerek-
tigini sdyliyor.

Kriz sartlarina uygun olarak gegen yil 15-20 s6z-
lesmeyi yeniden yapilandirdiklarini aktaran Kocailik,
ticari gayrimenkullerin satisi veya kiralamasinda ya-
pilan anlasmalarda 6nce gayrimenkuliin ekpertizini
yaptiklarini, piyasa sartlarinda rayicini belirledikleri-
ni anlatiyor. Kriz kosullarinda kira s6zlesmelerinin 3
yillik yapilmasini 6neren Kocailik, 6570 Sayili Kira-
lamalar Hakkinda Kanun’un gerekleri olan kirayi za-
maninda yatirmak ve gayrimenkule iyi bakmak ko-
sullarinin yerine getirilmesini saglamanin 6nemine
dikkat cekiyor.

Gecen yil firmalarin ciddi nakit sikintisi cektikleri-
ne de deginen Kocailik, bircok firmanin icinde bu-
lundugu gayrimenkulii satma durumuna geldigini
ifade ediyor. Gayrimenkullin paraya doniismesinin
zaman istedigine dikkat ceken Kocailik, uyariyor:
“Gayrimenkul biiyiidiikce satis siiresi uzar. Ornegin
5-10 bin metrekarelik bir fabrikanin satis siiresi en
az 6 aydir. Firmalar son dakikaya kadar oyalaniyor-
lar, acil paraya cevrilirken gayrimenkul yari fiyatina
iniyor. Bir satinalma en az 2 ay siirer. Sakin, son da-
kikayr beklemeyin. 5-6 ay 6nceden 6ngérerek gayri-
menkullintizd satin.”

Herkesin alici olmadigina dikkat edilmesini iste-
yen Kocailik, 6zellikle ticari gayrimenkuliin kiralan-

masinda veya alim-satim islerinde isi uzmanina bi-
rakmak gerektigini soyliyor.

Kocailik, sdyle devam ediyor: “Yilda 5 bin alici
adayiyla gorlsllyorum ve ortalama 100 tane ekper-
tiz yapiyorum. Bunlarin yarisini da satiyorum. Yanlis
alicinin pesine disersen gercek aliclyr da kaybeder-
sin. Birden fazla alici adayi olabilir, herkesle goriis-
mek lazim. Her bir alici kiymetlidir, ona deger ver-
meli. 5-10 milyon dolarlik bir gayrimenkulde yiizde
10’luk hata payi bile zarar verir. Bir de gayrimenkul
piyasada uzun siire kalirsa adi ¢ikar. Piyasaya diser
ve aylarca kalirsa mal, ayaga diser.”

Piyasa gelecek yil agilacak

Kocailik, IMES, DES Sanayi Sitesi, Dudullu Orga-
nize Sanayi Bolgesi (Dudullu OSB), istanbul Tuzla
0SB (ITOSB), Tuzla Mermerciler 0SB, Gebze
0SB(GOSB), Gebze Glizeller 0SB, Gebze Plastikgiler
0SB (GEPOSB), TAYSAD OSB(TOSB) ile Orhanli, Pe-
litli, Sekerpinar, Serifali, Samandra, Sarigazi, Yeni-
dogan, Sancaktepe, Ferhatpasa bdlgeleri, Kozyata-
g1-Gebze arasi E-5 hatti ve Kartal hattinda yer alan
ticari gayrimenkuller konusunda danismanlik hizme-
ti veriyor.

40’a yakin ticari gayrimenkule iliskin yetkilendiril-
digini belirten Kocailik, piyasanin gelecek yil bahar-
dan &nce acilmasini beklemedigini de aktariyor. Ko-
cailik, piyasada satilacak ticari gayrimenkul sayisi-
nin daha da artacagini tahmin ediyor. Gliniim{iz ko-
sullarinda bir aliclya piyasada ortalama 8-10 mal
disttglint ve alicinin sansli oldugu bir dénemde
bulundugumuzu ifade eden Kocailik, “Gayrimenku-
lin fiyati arttik¢a, satisi zorlasir, satis siireci karma-
siklagir, mutlaka danismanlik hizmeti almalarini
oneriyorum. Uretim sektériinde yabanci firma girisi
cogalacak. Ozellikle otomotiv sanayisinde Avru-
pa’dan, ABD ve Kanada’dan cok KOBI girisi var” di-
ye konusuyor.

Yol arterlerinin kesisme noktasindaki Kozyata-
grnin ticari ofis bolgesi oldugunu belirten Kocailik,
sunlari kaydediyor: “Bu bolge kaliteli ve gtivenli
bolge. Ulasim agisindan rahat. Yeni yapilan metro
istasyonu cevresinde ciddi bir ofis kiimelenmesi g6-
riilecek. Ofis aksi, E-5 Kartal, Pendik, Maltepe hatti-
na kayiyor. Bir de Umraniye’de Tepedistii IKEA kar-
sisi yani inkilap Mahallesi tarafinda ofis bloklari ya-
piliyor, o boélgede yogunlasma var.”
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